Erhverv til leje Anelystparken 35D, 8381 Tilst

Flot indrettet kontor

Flotte, moderne, lyse kontorlokaler. Gode adgangs- og

1 2 .
parkeringsforhold. 7 km fra Aarhus Havn og 1,5 km til E45. Leje pr. m* pr. ar. 485
Husleje pr. md: 8.304
Skat/afgift pr. md: 642

Faellesomkostninger pr. md: 406

Momsregistreret: Ja

Henning Rasmussen .
' Mobil: +45 40 55 28 27 Ledigt Efter aftale
E-mail: hr@escot.dk Opsigelsesvarsel: 6 maneder
Uopsigelighed: Ingen
. Stand: Nyistandsat og
Lars Bechmann indflytningsklart

Telefon: +45 99 36 66 09
Mobil: +45 40 47 28 27
E-mail: LB@escot.dk
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Erhverv til leje ERHVERVSEJENDOMME

Anelystparken 35D, 8381 Tilst

Dejlige, lyse kontorlokaler pa 1. sal. i meget preesentabel, moderne erhvervspark i et af Aarhus' absolut mest attraktive
erhvervsomrader. For mange virksomheder vil alene virksomhederne i neeromradet byde pa et yderst attraktivt kundeunderlag.

Gode tilkgrselsforhold og mange gratis p-pladser lige uden for dgren.
Lejemalet, der er pa i alt 218,6 m2, bestar af :

Forgang i direkte forbindelse med storrumskontor med godt lysindfald fra bl.a. et stort ovenlysvindue.

2 reguleere kontorer, hvor af det ene har yderder med egen, udvendig trappe til bagsiden af ejendommen.
Lille kantine med paent kakken

Toilet med bad

Mellemgang/garderobe

Afskeermet mgderum/kontor

2 sma disponible rum til f.eks. depot eller server.

Lejemalet overtages nyistandsat og nymalet overalt.

Bemeerk: Den anfgrte husleje er ekstraordinaert nedsat. Stigning i &r 2 ma péaregnes.
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Anelystparken er en erhvervspark med i alt 34 erhvervslejemal. | stueetagen er der hgjloftede lokaler med porte til f.eks.
handveerk, service, engroshandel, showroom, lager og produktion med tilharende kontorer. Pa 1. sal er der moderne abne og
lyse kontorer til f.eks. handel, service og liberalt erhverv.

Beliggenheden er en af Arhus' bedste - i det attraktive erhvervsomrade omkring Bilka og en reekke starre detailforretninger, teet
ved motorvej E45 og kun 7 km fra Arhus havn. Omrédet betjenes af Arhus Sporvejes busser med adskillige afgange hver time.

Omradet er let at komme til med bil og lastbiler, der er masser af gratis P-pladser lige uden for deren og god plads til at leesse
varer af og pa rundt omkring ejendommen. Omradet er indhegnet med automatiske porte, der er last uden for normal
arbejdstid.

Takket vaere de mange lejemal i samme ejendomskompleks og den fleksible konstruktion, har De som lejer gode muligheder
for at udvide, indskraenke eller flytte til andre lokaler i samme bebyggelse, hvis behovene melder sig.

Ejendommen, der er opfart i 2001-02 fremstar i moderne topkvalitet, preesentable med hvid facade, solafskeermning i tonede
vinduer og eksklusive trappetarne i sort aluminium og merkt glas, der giver ejendommen selvstaendig karakter.
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Anelystparken 35D, 8381 Tilst

Lejeregulering:
Lejen reguleres 1 gang arligt med stigning i
nettoprisindekset, dog min. 3 % af foregaende ars leje

Forsikringsforhold:

Lejemalet er bygnings- og brandforsikret via udlejer. Alle
ovrige forsikringer pahviler lejer, herunder drifts- glas og
kummeforsikring.

Varme:
Fjernvarme efter egen maler

Planforhold

Lokalplan 379. Erhvervsomrade vest for Anelystvej mellem
True og Viborgvej Lokalplan 641. Erhvervsomrade og
centeromrade ved Viborgvej og Anelystve;j i Tilst

@vrige forhold Renholdelse/vedligeholdelse

Udvendig vedligeholdelse:
Udfares af udlejer

Udvendig renholdelse:
Lejers forpligtelse. Udfgres p.t. af udlejer og betales af lejer
via feellesudgifter

Snerydning/saltning:
Lejers forpligtelse. Udferes p.t. af udlejer og betales af lejer
via feellesudgifter

Indvendig vedligeholdelse:
Udfares af lejer

Renovation:
Udfgres af lejer

Lejemal i ejendommen:
0 stk.
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Vejledende tegning uden ansvar
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